SALLER IMMOBILIEN

Hauser - Eigentumswohnungen - Grundsticke - Verkauf - Vermietung - Verwaltung

Angebot Nr.: 5916

Ihr Ansprechpartner: Minouche Saller Mitglied im :

Erstklassiges Burogebaude als TOP-Invest in

zentraler Lage von 53127 Bonn-Lengsdorf
An der Ziegelei 18

Baujahr
Mietflache
Garagen/Stellplatze

Heizungsart
Energieeffizienzklasse
Warmeart

Stromart

Incl. Warmwasser
Ausweis gliltig von

1992/2005
ca. 2.257 m?
192

Zentralheizung

Endenergiebedarf Warme
Endenergiebedarf Strom
nein

02.03.2017

Zustand
Grundstlick
Mieteinnahme netto p.a.

Befeuerung
Energieausweisart
Warmewert
Stromwert
Baujahr

Ausweis gultig bis
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gepflegt
9.190 m?

€ 201.300,00
zzgl. MwsSt.
Gas
Bedarfsausweis
115 kWh(m?Za)

37 kWh (m?a)
1997/2005
01.03.2027

Kaufpreis: netto € 2.860.000,00 zzgl. MwSt.= € 3.403.400,00

Wir bieten diese Immobilie flr den Kaufer provisionsfrei an.

Bitte beachten Sie auch die letzte Seite: Wir verkaufen noch ein weiteres Objekt

der Deutschen Telekom zur Kapitalanlage!

Friedrich-Breuer-Straflte 93
53225 Bonn
www.saller-immobilien.de

TEL 0228 470600
FAX 0228 476601
info@saller-immobilien.de
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Die Bundesstadt Bonn liegt im Sidwesten des Landes Nordrhein-Westfalen und gehort mit
rund 314.000 Einwohnern zu den 20 grof3ten Stadten Deutschlands. In Bonn ist der Wandel
von einer auf die Regierungsfunktion konzentrierten Stadt zu einem national und
international wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstandort in den vergangenen Jahren mit
grolder Dynamik vorangeschritten. Angetrieben wird dieser Prozess von DAX-Konzernen
(Deutsche Post und Deutsche Telekom) sowie fast 16.000 mittelstandischen Unternehmen,
die Bonn zu einem bedeutenden Dienstleistungsstandort machen. Der Schwerpunkt liegt in
den Bereichen Wissenschaft, Informations- und Anlagenbau, Autozulieferer-, Aluminium-,

SuRwaren-, Glas- und Kunststoffindustrie.

Daruber hinaus gilt die Stadt Bonn als bedeutendes Bildungs- und Kulturzentrum. Neben
der Universitat, mit rund 34.000 Studierenden, zahlen das ehemalige kurfurstliche Schloss,
einige Forschungseinrichtungen, das Rheinische Landesmuseum, die Bundeskunsthalle,
das Bundeskunstmuseum, das Haus der Geschichte sowie das Geburtshaus Beethovens
zu den zahlreichen Aushangeschildern der Stadt. Des Weiteren beheimatet Bonn 19

Organisationen, Buros und Programme der United Nations (UN).

Die zum Verkauf stehende Liegenschaft befindet sich im Gewerbegebiet Lengsdorf im
Teilmarkt Hardtberg, An der Ziegelei 18. Das Gewerbegebiet grenzt an die A565 und ist
uber die Aus-/ Auffahrt 9 Bonn-Hardtberg direkt zu erreichen. Die Innenstadt von Bonn ist
ca. 5 km entfernt. In der direkten Nachbarschaft befindet sich ein Aldi Markt, eine Filiale der
Drogeriemarktkette Rossmann und ein groRer Fahrradhandel. Angrenzend an das
Gewerbegebiet befindet sich Wohnbebauung. Die unmittelbar benachbarten Brachflachen
stehen im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft der Stadt Bonn.

Friedrich-Breuer-Stralte 93 TEL 0228 470600
FAX 0228 476601

53225 Bonn
www.saller-immobilien.de info@saller-immobilien.de
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Stadtmitte ca. 5,0km
Hauptbahnhof ca. 5,0 km
Flughafen ca. 28 km

Autobahn A 555 ca. 0,5km

Die Beschreibung

Das Grundstick hat eine Grof3e von ca. 9.190 m? und ist mit Verbundsteinpflaster befestigt
und mit einem Blrogebdude sowie einem kleinen Lagergebaude bebaut. Weiterhin
befinden sich auf dem Grundstick 2 Garagen, 36 Uberdachte und 154 offene
Aulenstellplatze.

Das teilunterkellerte Burogebaude wurde im Jahr 1992 in Massivbauweise errichtet und
verfugt, nach seiner Aufstockung im Jahr 2005 in einer Holz-Leichtbauweise, heute Uber
drei Vollgeschosse mit insgesamt ca. 2.580 m? Buro- Verkehrs- und Technikflache. Im
Keller befindet sich eine Lagerflache mit ca. 149 m2. Die Verblendung des Mauerwerkes
erfolgte bis zum zweiten Obergeschoss mit einem Vollklinker. Das zweite Obergeschoss
wurde mit einem Trapezblech verkleidet. Die Fenster bestehen aus Aluminium in
Verbindung mit einer Isolierverglasung. Die Beschattung erfolgt Uber Aul3enjalousien. Das
Flachdach ist mit einer Bitumenschwei3bahn versehen und stammt aus dem Jahr 2005.

Die Innenwande sind zum Teil gemauert oder in einer Leichtbauweise errichtet worden. Die
Tarzargen sind aus Stahl, die Turen aus Holz. Im gesamten Burobereich ist Teppichboden
verlegt, in den Verkehrs- und Sanitarflachen Steinzeug. Die Beleuchtung ist
arbeitsplatzgerecht und die IT- Verkabelung erfolgt Uber Brustungskabelkanale. Beheizt
wird die Immobilie Uber zwei separate Gasthermen.

Das separate Lagergebaude befindet sich seitlich im hinteren Teil des Grundstuckes und
verflgt nicht Uber einen Keller. Es hat eine Flache von ca. 130 m? und wurde ebenfalls in
einer Massivbauweise mit einem Flachdach errichtet. Die zwei Garagen schlieRen sich
nahtlos an diese Gebaude an.

Die Liegenschaft ist nahezu vollstandig versiegelt, verfugt Uber zwei Zu/Abfahrten und ist
hierdurch beidseitig erschlossen. Das gesamte Areal ist umzaunt und wird vom aktuellen
Mieter Kamerauberwacht.

Die Ausstattung

Der Boden in der Eingangshalle und in den Treppenhausern ist mit Naturstein ausgelegt
Abgehangte Decken in den Buros, Fluren und WCs

Aluminiumfenster mit 2-fach Isolierverglasung

Teekuche

Arbeitsplatzgerechte Beleuchtung

192 Stellplatze

Aulenliegender Sonnenschutz

Teppichboden als Bodenbelag in den Buroflachen

CAT 6 Verkabelung in Brustungskanalen

Samtliche Angaben erfolgen nach Auskunft des Verkaufers.
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Friedrich-Breuer-Stralle 93 TEL 0228 470600
53225 Bonn FAX 0228 476601
www.saller-immobilien.de info@saller-immobilien.de
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Grundbuch

Objektanschrift:
Grundbuch von:
Flur :

Flursticke:

Gemarkung:
Lengsdorf

Datum Auszug:

An der Ziegelei 18, 53127 Bonn
Lengsdorf, Blatt 500
9

2145

02.02.2017
Abteilung 1: Deutsche Telekom AG Bonn
Abteilung 2: keine Eintragungen
Abteilung 3: keine Eintragungen
Baulasten: Auf der zu verau3ernden Liegenschaft bestehen keine Baulasten.
Zu Gunsten des Verkaufsgrundstiickes sind auf dem
Nachbarflurstick Nr. 2163 Abstandsflachenbaulasten bzgl. einer
Grenzbebauung eingetragen.
Grundstiick
Grundstticksflache 9.190 m?
Anzahl Gebaude 2
Nutzung Grundstiick Buro/Lager
Bebaute Flachen 1.064 m?
GFZ (B- Plan) 0,6
GRZ (B- Plan) 0,3

Festsetzung B- Plan

GE, lll-geschossige geschlossene Bauweise

Flachennutzungsplan

Gemeinbedarf Post

Bebauungsplan

Nr. 7519-14
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Flurkarte

Zarsane Fasatn |Jbu:-m ‘

STADT. Bundesstadt Bonn Mabistsb 1 : 1000 B W m & 8 e Auszug aus dem
Ly Rl - Liegenschaftskataster
BONN. Flurkarts HRW 1:1000

Fhuislles 2145

P Langadad Erstmit:  OT.083014

& dar Zhegeiad 18, Bonn Zmmchan: 15 A48
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Mietflachen
Etage Nutzung Mieter Mietflache Mietpreis Miete p.a Mindest- Option
2 /Monat . vertrags-

(ca m? (€/m?) (in €) laufzeit (Anzahl)
EG-2.0OG Biro DTAG 2.006 m? 6,50 156.468 31.12.2019 4x2J.
KG Lager DTAG 121 m? 1,00 1.452 31.12.2019 4x2J.
EG Sep. DTAG 130 m? 2,50 3.900 31.12.2019 4 x 2J.

Lagergebaud

e
Garagen DTAG 2 Stk. 40,00 960 31.12.2019 4x2J.
Stellplatze Uberdacht DTAG 36 Stk. 25,00 10.800 31.12.2019 4x2J.
AulRenstellplatze DTAG 154 Stk. 15,00 27.720 31.12.2019 4x2J.
Gesamt 2.257 m? 201.300 €

192 Stellplatze

Die gesamte Liegenschaft nebst Aufbauten und Stellplatzen wird von der GMG
(Generalmietgesellschaft der DTAG) im Rahmen des Verkaufs ab Besitzluber-
gang zuruckgemietet

Der Mietvertrag hat eine Festlaufzeit bis zum 31.12.2019 zuzUglich vier Optionen
von jeweils zwei Jahren.

Der Mietzins betragt p.a. € 201.300,00 zzgl. MwSt. zzgl. BK/HK-VZ (11.BV) und ist
nicht indexiert.
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Erdgeschoss Birogebaude

20m L | 27.04.16

1. Obergeschoss Burogebaude

20m L I 27.04.16
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2. Obergeschoss Burogebaude

20m | J 2704 16

20m | 270416
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Art des Energieausweises Energiebedarfsausweis

Primarenergiebedarf 194 kWh/(m?*a)

CO, -Emissionen 52 kg/(m?*a)

Endenergiebedarf Warme 115 kWh/(m?*a)

Endenergiebedarf Strom 37 kWh/(m?*a)

Energietrager Erdgas
Erstelldatum 02.03.2017
Glltig bis 01.03.2027

Angaben zum Energieausweis

Primarenergiebedarf

CO,-Emissionen * 52 kg/(m?-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

184 KWh/(m?-a)

500 >570

[']

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert) |

Anforderungen gemif EnEV 4

Primérenergiebedarf

A EnEV-Anforderungswert

) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

/1 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert kWhi(m*-a) Anforderungswert KWh/(m®-a) [] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modeil")
Mittlere Wamedurchgangskoeffizienten (] eingehalten  [] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) (| eingehalten [[] Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahdicher Endenergiebedarf in kWh/(n-a) fir
Erergetsger | Heaung | Wammasser | Ehgebade | iomng® | Kithngenschl | Ceblude
Strom 0.9 0,7 333 0,0 38 388
Erdgas 20,9 0,0 0,0 0,0 0,0 20,9
Erdgas 89,6 2.5 0,0 0.0 0.0 92,1

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

115 kWhi(m?-a)

Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

37 kWhi(m?-a)
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

§1 Praambel

Der Immobilienmakler Ralf Saller fir die Firma Saller Immobilien (im Folgenden auch "der Makler") widmet sich der
Erflllung von Maklerauftragen mit groRtmoglicher Sorgfalt und objektiver Wahrnehmung der Interessen der Auftraggeber
im Rahmen der allgemein anerkannten kaufmannischen Grundséatze und Gebrauche unter Einhaltung der Standesregeln
des Berufstandes und des Immobilienverbandes Deutschland e.V. (IVD)

§2 Zustandekommen des Vertrags

Der Vertrag zwischen dem Makler und dem Kunden kommt bereits mit Inanspruchnahme des Angebots des Maklers
zustande. Mit der Entgegennahme eines Exposés des Maklers erkennt der Kunde den Nachweis des darin enthaltenen
Objekts durch den Makler an. Will der Kunde geltend machen, das Objekt bereits zuvor gekannt zu haben, so ist er
verpflichtet, diesen Umstand innerhalb von finf Werktagen nach Zugang des Exposés gegeniiber dem Makler
anzuzeigen. Nach Ablauf dieser Frist gilt das Objekt als vom Makler nachgewiesen. Spatere Direktangebote des
Verkaufers oder eines Dritten an den Kunden auch bei einem verénderten Preis sind fir den Kunden weiterhin
provisionspflichtig, wenn das Objekt urspriinglich vom Makler nachgewiesen wurde. Kauft der Kunde das vom Makler
angebotene Objekt zu einem spateren Zeitpunkt - auch ohne Makler - ist die Maklergebiihr an den Makler fallig.

§3 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieRlich der Objektnachweise des Maklers sind ausdricklich fiir den Kunden bestimmt.
Diesem ist es ausdricklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des
Maklers, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. VerstoRt ein Kunde gegen diese Verpflichtung
und schliel3t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den
Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuzlglich Mehrwertsteuer zu
entrichten.

§4 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem vom
Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht Gberpruft worden sind. Es ist
Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur
weitergibt, Ubernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung. Der Auftraggeber unterrichtet den Makler standig Uber alle
mafgeblichen Umstande und Entwicklungen hinsichtlich des Vertragsobjektes. Der Auftraggeber gestattet
Reservierungen des Objektes und die Vermarktung ber Print- und Elektronische Medien (Internet).

§5 Doppeltatigkeit und Weitervermittiung
Der Makler darf sowohl fiir den Verkaufer als auch flur den Kaufer tatig werden.
§6 Provisionsvereinbarung

Es gelten die jeweils vertraglich vereinbarten Provisionssatze. Diese verstehen sich netto zuztglich der jeweils geltenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

§7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das
Verhalten des Maklers keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§8 Verjahrung, Gerichtsstand u. Aufrechnungsklausel

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit
dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die
gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fiihren, gelten diese. Sind
Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfilllungsort fir alle aus dem
Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen und Anspriche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers
vereinbart. Gegen unseren Provisionsanspruch ist die Aufrechnung mit Gegenforderungen ausgeschlossen. Dies gilt nicht
fir von uns anerkannte oder unbestrittene Forderungen oder rechtskraftig festgestellte Forderungen, sowie flr
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Forderungen mit denen im Prozess aufgerechnet wird, fur den Fall, dass die Aufrechnungsforderung Entscheidungsreif
ist.
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IHR KOMPETENTER PARTNER IN BEUEL
VERKAUF VERMIETUNG

v Hauser v/ Hauser /

v Eigentumswohnungen v/ Wohnungen )

v Gewerbeobjekte v Gewerbeobjekte WIR SINDIGERRUETE
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ivd
Angebot Nr.: 5915 Ihr Sachbearbeiter: Minouche Saller Mitglied im -

Mehrzweckgebaude als TOP-Invest

in zentraler Lage von 53123 Bonn
53123 Bonn-Medinghoven, Europaring 50

Baujahr 1976 Zustand Gepflegt

Gewerbeflache 1.248 m? zzgl. 210 m? Netto- € 70.814 zzgl. NK
Freilagerflache Mieteinnahmen p.a.  zzgl. MwSt.

Grundstuck 2135 m? Bezug vermietet

Eigentiimer Deutsche Telekom AG  Stellplatze 27

Heizungsart Zentralheizung Befeuerung Gas

Energieeffizienzklasse H Energieausweisart Bedarfsausweis

Warmeart Endenergiebedarf Warme Warmewert 386 kWh/(m?a)

Incl. Warmwasser Baujahr 1998

Ausweis gliltig von 25.07.2016 Ausweis gliltig bis 25.07.2026

Kaufpreis: € netto 672.000,00 zzgl. MwSt.= € 799.680,00

Wir bieten diese Immobilie flr den Kaufer provisionsfrei an.
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